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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Soders Hjarta far harmed avge berattelse 6ver verksamhetsaret
2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om foreningen

Bostadsrattsforeningen Soders Hjarta registrerades den 11 maj 2004 hos Patent-och
Registreringsverket och forvarvade den 3 oktober 2005 fastigheten Fatbursholmen 27.

Styrelsens sate ar Stockholms kommun. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen ager marken.

Underhallsplan ar under utarbetande.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheter och byggnader

Foreningen ager fastigheten Fatbursholmen 27 med adresserna Siargatan 9-11, Magnus Ladulasgatan
46 och Asogatan 85. Fastighetens areal dr 1.409 kvm. Marken innehas med dganderitt. Fastigheten
ar fullvardesforsakrad. Byggnaden uppfordes 1965 och genomgick en betydande renovering 1999 da
stammar byttes, nya elstigar och 3-fas drogs in. Atgérder darefter ar bland andra

2023

OVK med atgarder

Snorasskydd

Stolar i trapphus

Avtalsenliga besiktningar/underhall

2022

Renovering av samtliga balkonger
Forstarkning av terrassracken
Stamspolning

2021

Nya pumpar i undercentralen

Bygglovshandlingar for balkongrenoveringen inlamnade
Gallergrindar langst upp i trapphusen

2020

Atgardat port, brunnar och oljeavskiljare i garage
Pabdrjat teknisk besiktning av balkongplattor
utfort besiktning av fasad

2019

Nytt torkskap i andra tvattstugan

Atgardat balkongplattor Siargatan

Ny energisnal belysning i tvattstugorna

2018
Nytt torkskap i ena tvattstugan
Ny energisnal belysning i garaget
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Fonstermalning samtliga fonster i lokalerna pa bottenvaning
OVK

2017

Ny flakt Magnus Ladulasgatan

Radonmatning

Stamspolning

2015
Nya tvattmaskiner i bada tvattstugorna

2013-15
Relining och byte av skadade ror

2013
Nytt tak Magnus Ladulasgatan

2012
Malning av trapphus

2011
Garagegolv och hissar genomgick storre renoveringar

Fastigheten har ocksa genomgatt diverse renoveringsarbeten efter en brand 2013.

Bostadsrattslagenheter

Fastigheten inrymmer 62 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt, om totalt 4.004 kvm.

Lagenheternas antal och storlek fordelas enligt foljande:
1 rokv 4 st

2 rokv 11 st

2 rok 26 st

3rok 18 st

4 rok 3 st

Sex lagenheter har under aret Gverlatits genom forsaljning.

Lokaler

Foreningen har 3 lokaler om 1.355 kvm som upplats med hyresratt till foretag.

CityMail Manuell postsortering 1.059 m2 kontrakt till 2029

SBL Bilservice Bilverkstad i garaget 229 m2 kontrakt till 2025
Administrativt Team Kontor i gatuplan 67 m2 kontrakt till 2024

40Telia Mast pa tak 20 m2 samt arbetsyta tak kontrakt till 2033
Garage

Fastigheten inrymmer 47 garageplatser i tva plan varav 25 hyrs ut till boende, Gvriga till
lokalhyresgaster. Samtliga platser ar uthyrda och sju 9medlemmar star i ko for plats.

[5‘/‘ HJXdGyYMR-SJVuG1FGA

2(17)



3(17)

Foreningsverksamhet

Ordinarie foreningsstamma holls den 24 maj 2023 i Synskadades riksforbunds lokal, Gotlandsgatan
44, 16 rostberattigade medlemmar var narvarande, ytterligare tva via fullmakt. Pa stamman
avhandlades stadgeenliga fragor sasom arsberattelse, ekonomi, val och motioner fran
medlemmarna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamman och efterfoljande konstituering haft foljande
sammansattning:

Styrelseledamoter

Ingvar Elstig Ordforande, vald till 2024
Johanna Schumacher Vice ordforande, vald till 2024
Rune Bengtsson Kassor, vald till 2024
Agneta Altino Sekreterare, vald till 2024
Marcus Morfeldt Ledamot, vald till 2024
Monica Larsson Ledamot, vald till 2025
Styrelsesuppleanter

Anna Dahlin Vald till 2025

Elisabeth Lestapier Vald till 2025

Julia Olofsson Vald till 2024

Revisorer

Joakim Hall, BoRevision AB, har anlitats av foreningen i revisionsarbetet. Suppleant for honom ar
Jorgen Gotehed, BoRevision AB. Till intern revisor valdes Lena Ahlberg.

Valberedning

Katarina Cooper och Martina Engblom

Styrelsemoten

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda moten, protokollspunkter 2015-3008.Vid
styrelsemotena har protokoll forts med angivande av sakfragan och vilket beslut som fattats.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamater i forening.

Arvoden

Stamman 2023 beslot att arvode till styrelsen skulle utga med tva prisbasbelopp under
mandatperioden att fordelas inom styrelsen. Ett arvode pa 0,1 prisbasbelopp utgar till
internrevisorn. Halva arvodet for styrelsen betalades ut i december 2023. Resterande arvode for

styrelse och revisorer betalas ut efter arsstamman 2024.

Hemsida

Pa foreningens hemsida (http://www.brfsodershjarta.se/) postas regelbundet nyheter och
information. Pa hemsidan finns ocksa foreningens alla boenderegler och stadgar, regler for
renovering samt instruktioner for att genomfora en felanmalan och kontakter till foreningens
forvaltare och styrelse. Under fliken For boende finns aven svar pa vanliga fragor. Under fliken For
maklare och spekulanter finns den information som vanligtvis efterfragas vid overlatelser.

Medlemsantal
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Den 31 december 2023 hade foreningen 92 medlemmar.

Foreningens forvaltning

Forvaltnings-, skotsel- och forsakringsavtal

Fastighetsagarna Stockholm AB Ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och
jourservice

Fastighetsagarnas Stad Stadning

Elis Textil Service Entrémattor

City Hiss Service av hissar

Fortum Varme Fjarrvarmeleverans

Remondis Sophantering grovsoprummet

Plat- & Byggkonsult J-E Svensson Bevakning av tak for sno- och is rojning

Ellevio Elleveranser

Stockholm Vatten Vattenleverans

ACD Gruppen Flakt

Una portar Garageport

Masab pumpgrop etc

Sédermalms Las Nyckeltillverkning

Trygg Hansa Forsakringar

Tele2 Kabel-TV och bredband

IP Only Fiber

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm AB.

Fastighetssyn

Lépande under aret ronderas fastigheten av styrelsen tillsammans med fastighetsskdtare och
fastighetsforvaltare fran Fastighetsagarna. Bland annat inspekteras varmesystem, skalskydd, och
vatten- och avloppssystem. Aven andra relevanta experter, till exempel avseende brandskydd och
fasader, kopplas in vid behov. Kontinuerlig skotsel av fastigheten minskar risken for oférutsedda och

darmed dyrbara akutatgarder.

Garden

Innergarden har under aret sedvanligt stadats och underhallits under varen och hosten. Flertalet
medlemmar deltog och det hela avslutades med trevlig grillning.

Stadrond

Tva ganger per ar gas stadningen for hela fastigheten igenom i samarbete med Fastighetsagarna.

Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad. Foreningen har aven tecknat ansvarsforsakring som
fastighetsagare, rattsskyddsforsakring och ansvarsforsakring for styrelse och revisorer.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska stéllning framgar av efterféljande resultat-och balansrakning.

Styrelsen lamnar dartill nedanstaende kommentarer till arets resultat.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har varit ofériandrade under aret. Lokalhyror raknas arligen upp med index.
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Finansiering
Foreningens inkomster kommer fran arsavgifter och hyror fran boende och lokalhyresgaster.

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet 2023/24 till 28,5 miljoner kronor. Under 2023
amorterades lanen med 2 miljon kronor.

Framtiden

I budgeten for 2024 har tagits hansyn till 6kade taxebundna kostnader (framfor allt uppvarmning och
el) samt hojda rantekostnader och styrelsen gor bedomningen att avgifterna inte behdvde hojas
infor 2024. Vi foljer utvecklingen kontinuerligt och finner vi det nddvandigt kan avgifterna komma
att justeras framover men ambitionen ar att sa langt mojligt halla avgifterna oférandrade.

Styrelsen arbetar kontinuerligt for att driva fastigheten pa ett sa kostnadseffektivt satt som majligt.
Fastigheten underhalls l6pande och halls i gott skick for att darmed undvika stora och oférutsedda
skador.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 6 482 6 395 6 266 6293 4378
Resultat efter fin. poster (tkr) 1 355 -1 991 1533 1882 -1 013
Soliditet (%) 76,3 74,9 74,5 72,3 70,2
Nyckeltal
Arsavgift kr/kvm totalyta 616
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5 318
Skuldsattning kr/kvm brf yta 7118
Sparande per kvm 459
Rantekanslighet (%) 12%
Energikostnad kr/kvm totalyta 255
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 38%
Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for i
Medlems ldtelse- yttre Balkong- Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhdll fond resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 78913015 16 971 493 837 430 114829 2799581 -1991336
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Uttag ur fond -51 150 51150
Forandring av fond
for yttre underhall -627 630 627 630
Balanseras i ny
rakning -1991 336 1991 336
Arets resultat 1354918
Belopp vid
arets utgang 78 913 015 16 971 493 209 800 63679 1487025 1354918
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 1 487 025
Arets resultat 1354 918
Totalt 2 841943
Avsattning till yttre fond 209 800
Uttag ur yttre fond -99 544
Balanseras i ny rakning 2 731 687
Summa 2 841 943

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

[5‘/‘ HJXdGyYMR-SJVuG1FGA




769610-9003

Bostadsrdttsforeningen Soders Hjarta 8(17)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 6 482 465 6 395 322
Ovriga rorelseintakter 3 68 288 23 844
Summa rorelseintakter 6 550 753 6 419 166
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 535703 -6 990 946
Ovriga externa kostnader 5 -40 554 71 111
Personalkostnader och arvoden 6 -69 532 -126 511
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -925 752 -925 752
Summa rorelsekostnader -4 571 541 -8 114 320
Rorelseresultat 1979 212 -1 695 154
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 8 891 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 695 16 134
Rantekostnader och liknande resultatposter -693 880 -312 316
Summa finansiella poster -624 294 -296 182
Resultat efter finansiella poster 1354918 -1 991 336
Resultat fore skatt 1354918 -1 991 336
Arets resultat 1354918 -1 991 336
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 125 926 149 126 851 901
Inventarier, maskiner och installationer 8 1 1
Summa materiella anlaggningstillgangar 125 926 150 126 851 902
Summa anlaggningstillgangar 125 926 150 126 851 902
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 29 376
Ovriga fordringar 9 1575 150 2 678 540
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 382 104 727
Summa kortfristiga fordringar 1695 532 2 812 643
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 197 11 033
Summa kortfristiga placeringar 11197 11 033
Kassa och bank 10

Kassa och bank 2 074 888 665 154
Summa kassa och bank 2 074 888 665 154
Summa omsattningstillgangar 3781617 3 488 830
SUMMA TILLGANGAR 129 707 767 130 340 732
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95 884 508 95 884 508
Fond for yttre underhall 209 800 837 430
Terassfond 68 906 114 829
Summa bundet eget kapital 96 163 214 96 836 767
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 487 025 2 799 581
Arets resultat 1354 918 -1 991 336
Summa fritt eget kapital 2 841 943 808 245
Summa eget kapital 99 005 157 97 645 012
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5 000 000 5 000 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 5 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 23 500 000 25 500 000
Leverantorsskulder 547 911 810 416
Skatteskulder 188 322 110 260
Ovriga skulder 959 913 15 090
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 506 464 1259 954
Summa kortfristiga skulder 25702 610 27 695 720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 707 767 130 340 732
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1979 212 -1 695 153
Avskrivningar 925 752 925 752
Erlagd ranta och ranteintakter -624 295 -296 183

2 280 669 -1 065 584

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2 280 669 -1 065 584
forandringar av rorelsekapital
Kassaﬂc'ide frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 29 376 -29 376
aning(-)/Minskm’ng (+) av ovriga kortfristiga fordringar -91 250 68 293
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -262 505 530 158
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 274 621 -861 326
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2230911 -1 357 835
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m.
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 230 911 -2 357 835
Likvida medel vid arets borjan 3335 191 5693 026
Likvida medel vid arets slut 3566 102 3 335 191
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfaringsnamnden allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Platarbeten 5% (5%)
Maskiner 8,3% (8,3%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter, inkluderar varme och vatten 2 468 359 2 464 792
Hyror 4000 754 3912 037
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 151 12 504
Ovriga hyresintakter 3 201 5989
6 482 465 6 395 322

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023 2022
Elstod 67 472 -
Ovrigt 816 23 844
Summa 68 288 23 844
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 247 572 148 469
Stadning 155 395 155 327
Tillsyn, besiktning, kontroller 152 501 76 786
Tradgardsskotsel 4317 2749
Snorojning 16 374 19 913
Reparationer 303 382 254 562
El 274718 424 158
Uppvarmning 932 485 858 236
Vatten 159 901 112 405
Sophamtning 241 345 207 063
Forsakringspremie 142 558 126 970
Fastighetsavgift bostader 98 518 94 178
Fastighetsskatt lokaler 418 000 418 000
Ovriga fastighetskostnader 24 721 20 288
Kabel-tv/Bredband/IT 6 644 18 954
Forvaltningsarvode ekonomi 153 180 135124
Panter och Gverlatelser 8 531 13 588
Forvaltningsarvode teknik 70 144 107 494
Juridiska atgarder 14 494 12 494
Ovriga externa tjanster 11 379 9 930
3436 159 3216 688
Underhall
Skyddsrum - 78 290
Varme - 36 125
Ventilation 28 000 -
Stamspolning 71 544 85 800
Balkonger - 3574 043
99 544 3774258
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3535703 6 990 946
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 12 254 5256
Konsultarvode - 31 250
Besiktnings- och utredningskostnader 1550 9 375
Revisionarvode 26 750 25230
Summa 40 554 71 111
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 52 500 95 900
Sociala kostnader 17 032 30 611
69 532 126 511

Foreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

15(17)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 75 380 130 75 380 130
-Ombyggnad 8 374 262 8 374 262
-Mark 53 436 560 53 436 560
137 190 952 137 190 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -10 339 051 -9 413 299
-Arets avskrivning enligt plan -925 752 -925 752
-11 264 803 -10 339 051
Redovisat varde vid arets slut 125 926 149 126 851 901
Taxeringsvarde
Byggnader 79 600 000 79 600 000
Mark 130 200 000 130 200 000
209 800 000 209 800 000
Bostader 168 000 000 168 000 000
Lokaler 41 800 000 41 800 000
209 800 000 209 800 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 225 873 225 873
225 873 225 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -225 872 -225 872
-225 872 -225 872
Redovisat varde vid arets slut 1 1
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 83 632 8 503
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1491 214 2 670 037
1574 846 2 678 540
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 1105 336 665 054
Swedbank 969 552 100
Summa 2 074 888 665 154
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Swedbank 4,598% 14 000 000 14 000 000
Swedbank 4,534% 7 000 000 8 000 000
Swedbank 4,534% 2 500 000 3 500 000
Swedbank 0,970% 5 000 000 5 000 000
28 500 000 30 500 000
Kortfristig del -23 500 000
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror och arsavgifter 358 770 971 365
Uppluna rantor 147 694 44 413
El och uppvarmning - 180 000
Vatten 23 000
Avfall 26 000
Socilala avgifter - 15176
506 464 1259 954
Ovriga noter
Not 13 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
Summa stallda sakerheter 75 000 000 75 000 000
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som féorekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neftoomséttning visar féoreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inltdkter i en bostadsrattsforening bestar il
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsiittningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldamnas eller nybelanas.

— Eventualférpliktel/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i BRF Soders Hjarta, org.nr. 769610-9003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Soders Hjarta for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for BRF Soders Hjarta for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hé" o Lena Ahlberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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